проект

ДОГОВОР №7
аренды нежилого здания
	«_____ »  июня   2018 г.                         
	                                    с.Красногорское




Администрация муниципального образования «Красногорский район»,  действующая от имени и в интересах муниципального образования «Красногорский район», именуемая в дальнейшем – Арендодатель, в лице  Главы муниципального образования «Красногорский район» Корепанова Владимира Серафимовича, действующего на основании Устава, и __________________________________, ИНН __________________,  именуемый  в дальнейшем - Арендатор,     совместно именуемые- Стороны, заключили настоящий договор аренды (далее – Договор) о нижеследующем:
Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
  1.1.Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять во временное владение и пользование нежилое  здание,  общей площадью 35,9  квадратных метра,  расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Красногорский район,с.Валамаз, ул.К.Маркса,д.4, кадастровый номер 18:15:033002:1019,(регистрационный номер 18-18-14/003/2014-711 от 30.07.2014),    (далее по тексту - Арендуемое здание),  согласно протокола №2 итогов аукциона  от  2018года.
1.2.
Арендуемое здание,  расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Красногорский район, с. Валамаз, ул.К.Маркса,д.4, кадастровый номер 18:15:033002:1019, площадь 35,9кв. м, принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании Постановления Верховного Совета Российской Федерации «О разграничении государственной собственности в РФ на федеральную собственность, государственную собственность республик в составе РФ, краев, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность»  №3020-1 от 27.12.1991г,  что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 30.07.2014 года, № регистрации 18-18-14/003/2014-711.
	Статья 2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


2.1.
Арендуемое нежилое здание, расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Красногорский район, с. Валамаз, ул.К.Маркса,д.4, будет использоваться Арендатором под   магазин, склад.
2.2.
Арендодатель гарантирует, что передаваемое Арендуемое помещение на момент заключения Договора никому не продано, не сдано в аренду, не заложено, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, свободно от любых прав и притязаний со стороны третьих лиц.

2.3.
В течение всего срока аренды Арендодатель не вправе распоряжаться Арендуемым помещением, в том числе отчуждать, передавать в залог, иным образом обременять Арендуемое помещение без письменного согласия Арендатора.

2.4.
Арендодатель гарантирует:

2.4.1.Наличие у него права на заключение Договора в соответствии с российским законодательством и выполнение всех своих обязательств по Договору.

2.4.2.Заключение Договора не влечет за собой нарушения каких-либо соглашений Арендодателя.

2.4.3
Отсутствие положений Устава, препятствующих заключению Договора.

2.4.4.
Техническую исправность Арендуемого помещения на момент заключения настоящего Договора, позволяющее использовать его в соответствии с условиями Договора.

2.4.5.Выполнение всех требований, касающиеся процедуры заключения Договора (решение о заключении Договора принято в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и учредительными документами Арендодателя).

2.4.6.Отсутствие препятствий для использования Арендуемого помещения в соответствии с условиями Договора связанных с целевым назначением земельного участка. 

2.4.
7.Недействительность или нарушение Арендодателем любой из гарантий, указанных в п. 2.4. Договора, является основанием для немедленного досрочного расторжения договора Арендатором по вине Арендодателя.
	Статья 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


3.1.
Арендатор вправе:

3.1.1..В порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации преимущественно перед другими лицами, по истечении срока настоящего Договора, заключить договор аренды на новый срок.

3.1.2.В случае если Арендодатель не предоставил Арендуемое помещение в срок указанный в статье 5 Договора, потребовать от Арендодателя возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, причиненных неисполнением Договора.

3.1.3.Устанавливать самостоятельный режим работы в Арендуемом помещении;

3.1.4.Устанавливать в Арендуемом помещении собственное оборудование, оргтехнику и иное имущество.

3.1.5.Устанавливать вывески и информационные указатели для определения местонахождения Арендатора и Арендуемого помещения на территории и в помещениях Арендодателя без какой-либо их дополнительной оплаты Арендодателю.

3.1.6.Осуществлять внутреннюю охрану и обеспечивать сохранность своих материально-технических ценностей собственными силами, а также устанавливать в Арендуемом помещении охранные системы и иные системы безопасности, необходимые с точки зрения Арендатора для надлежащей охраны Арендуемого помещения.

3.1.7.С предварительного письменного согласия Арендодателя  сдавать Арендуемое помещение в субаренду, как в целом, так и частично на срок, не превышающий срок действия Договора. При этом ответственность за сохранность Арендуемого помещения  и выполнение условий Договора несет Арендатор.

3.1.8.Расторгнуть Договор в соответствии с положениями статьи 8 Договора.

3.1.9.Арендатор имеет  также иные права и несет иные обязанности, предусмотренные Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.
Арендатор обязан:

3.2.1.Использовать Арендуемое помещение в соответствии с условиями Договора.

3.2.2.Содержать Арендуемое помещение  в технически исправном состоянии и состоянии, соответствующем нормам пожарной безопасности, а также санитарным нормам и правилам.

3.2.3.Своевременно уплачивать Арендную плату и иные платежи предусмотренные Договором.

3.2.4.За свой счёт производить ремонт (текущий и капитальный)  Арендуемого помещения для поддержания его в состоянии, в котором  оно было передано Арендатору с учётом нормального износа. Капитальный ремонт Арендуемого помещения должен производиться по необходимости.
3.2.5.За свой счет устранять неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемом помещении, произошедшие  по вине Арендатора.

3.2.6.Беспрепятственно, при наличии такой возможности в соответствии с внутренними документами Арендатора, и в соответствии с условиями Договора, допускать в Арендуемое помещение уполномоченных представителей Арендодателя с целью проверки его использования.

3.2.7.Не завозить и не хранить в  Арендуемом помещении ядохимикаты, радиоактивные и взрывоопасные вещества, хранение которых может привести к существенному ухудшению состояния Арендуемого помещения.

3.2.8.Не осуществлять без письменного согласования с Арендодателем  перестройку, достройку и перепланировку Арендуемого помещения.

3.2.9.Заключать от своего имени и за свой счет договоры с соответствующими организациями на оказание коммунальных услуг (электроэнергии, тепловой энергии, водоснабжении и канализации) и услуг по техническому обслуживанию, необходимых для нормального использования Арендуемого  помещения и деятельности Арендатора.
           3.2.10. Заключить договор аренды земельного участка под зданием и отведенной 

           прилегающей территории в соответствии с действующим законодательством. 

3.3.
Арендодатель вправе:

3.3.1.В порядке и на условиях, предусмотренных Договором, получать Арендную плату и иные платежи, установленные Договором.

3.3.2.
При необходимости проводить проверку состояния механического и электрического оборудования, систем отопления и вентиляции, обеспечение работы инженерно-технических систем, оборудования, коммуникаций и сооружений с целью недопущения технологических аварий в Арендуемом помещении,  предварительно уведомив об этом Арендатора письменно с указанием дня проверки и числа специалистов, которые прибудут для проведения указанных проверок, а Арендатор обязуется не чинить препятствий таким осмотрам.

3.3.3.Требовать от Арендатора выполнения условий Договора.

3.3.4.
Расторгнуть Договор в соответствии с положениями статьи 8 Договора.

3.3.5.В порядке и на условиях, предусмотренных Договором, требовать от Арендатора возмещение ущерба, причиненного Арендуемому зданию.
3.4.
Арендодатель обязан: 

3.4.1.
В срок и в порядке, указанном в статье 5 Договора, передать  Арендатору Арендуемое помещения.
3.4.2.Не ограничивать Арендатора в потреблении тепловой энергии и электроэнергии, в водоснабжении и использовании канализации.

3.4.3.Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, за исключением случаев, когда деятельность Арендатора создает реальную угрозу Арендуемому помещению или хозяйственной деятельности Арендодателя.

3.4.4.Не препятствовать Арендатору в использовании Арендуемого здания в соответствии с условиями Договора и действующим  законодательством РФ.

3.4.5.Предоставить Арендатору свободный доступ к приборам учета потребляемой электроэнергии, водоснабжения, на основании которых производится расчет стоимости платежей за потребляемые электрическую энергию и воду.
	Статья 4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ


4.1.
Годовая  арендная плата (далее – Арендная плата) за пользование Арендуемым помещением составляет 6462(Шесть тысяч четыреста шестьдесят два) рубля 00 копеек за все Арендуемое здание, без учета НДС, коммунальных услуг и иных услуг балансодержателя (согласно отчета об оценке от 18.04.2018 года №77  – 2018-  15  рублей за один квадратный метр Арендуемого помещения в месяц без учета НДС), НДС (18%) составляет  2,70  руб. в месяц.
4.2.
Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально путем перевода денежных средств на расчетный счет Арендодателя не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом.

            4.3.Арендатор перечисляет арендную  плату на счет: УФК  по Удмуртской Республике (Администрация муниципального образования «Красногорский район»), р\счет: 40101810200000010001, Банк: ОТДЕЛЕНИЕ- НБ Удмуртская Республика г. Ижевск, БИК 049401001, КПП 183701001, ИНН 1815001093, ОКТМО 94630000, КБК 52611105075050000120.
4.4.
Перечисление налога на добавленную стоимость производится Арендодателем самостоятельно, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

4.5.  Изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
4.6.Арендодатель не вправе требовать от Арендатора возмещения каких-либо своих расходов, штрафов или сборов, возложенных законом на Арендодателя и связанных с Арендуемым зданием, Договором или его исполнением, если только такие расходы, штрафы и сборы не были вызваны виновными действиями Арендатора.

	4.7.
Затраты на неотделимые улучшения и/или капитальный ремонт Арендуемого здания, не согласованные с Арендодателем и произведенные Арендатором, возмещению не подлежат.
Статья 5. ПОРЯДОК ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ АРЕНДУЕМОГО ЗДАНИЯ


5.1.
Арендодатель обязуется в течение пяти дней с момента подписания Сторонами Договора передать  Арендатору Арендуемое здания в порядке, предусмотренном настоящей статьей.

5.2.
Передача Арендодателем Арендуемого здания и его принятие Арендатором осуществляется по  акту о приеме-передаче (далее – Акт о приеме-передаче), подписываемому Сторонами и являющемуся неотъемлемой частью Договора (Приложение 2 к Договору).

5.3.
Арендуемое здание считается переданным с момента подписания Сторонами Акта о приеме-передаче. В случае если какая-либо Сторона уклоняется от подписания Акта о приеме-передаче более чем на 5 (пять) рабочих дней, по истечении указанного срока, передача Арендуемого здания считается состоявшейся с момента фактической передачи Арендуемого здания.

5.4.
Арендуемое здание принимается Сторонами в состоянии указанном в Акте о приеме-передаче.

5.5.
Возврат Арендуемого здания осуществляется на основании Акта о приеме-передаче подписанного Сторонами не позднее десяти дней с момента прекращения действия Договора. 

5.6. При прекращении Договора Арендатор передает Арендодателю Арендуемое здание в исправном состоянии вместе с неотделимыми улучшениями, которые были согласованны с Арендодателем.

	5.7.
Арендованное здание считается возвращенным Арендодателю, а начисление арендной платы  прекращается с момента подписания Сторонами Акта о приеме-передаче. 
Статья 6. СРОК  ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА


      6.1.
Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до «»    2023года.
6.2.Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике.  Государственная регистрация договора осуществляется Администрацией муниципального образования «Красногорский район».

	Статья 7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


7.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с нормами действующего гражданского законодательства  Российской Федерации.

7.2.
Арендатор несет ответственность за ущерб, причиненный  Арендуемому зданию его виновными действиями.  В случае повреждения Арендуемого помещения по вине Арендатора, Арендатор возмещает Арендодателю фактическую стоимость нанесенного ущерба, подтвержденную документально. При этом фактический ущерб определяется на основании двустороннего акта, составленного уполномоченными представителями Сторон не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня причинения ущерба, и, при отсутствии возражений Сторон, возмещается Арендатором в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня составления данного акта. В случае несогласия какой-либо из Сторон с денежной оценкой фактического ущерба, Стороны совместно выбирают независимую экспертную организацию, имеющую соответствующую лицензию, для оценки причиненного ущерба. В таком случае Арендатор обязан компенсировать Арендодателю фактический ущерб в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента составления акта (заключения) такой экспертной организацией, при условии, что Арендатор был надлежащим образом ознакомлен с данным актом (заключением).

7.3.
В случае не предоставления Арендуемого здания Арендатору в установленные Договором сроки, необоснованного отказа от подписания Акта приеме-передаче Арендуемого здания, либо в случае неправомерного воспрепятствования Арендодателем в пользовании Арендуемым зданием, Арендодатель выплачивает Арендатору пени в размере 0,1 (одной десятой) % от месячной суммы арендной платы за каждый день просрочки либо за каждый день неправомерного воспрепятствования Арендодателем в пользовании Арендуемым зданием .
 7.4.В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 1/300 ключевой ставки Банка России, определенной на соответствующую дату,  с просроченной суммы за каждый день просрочки.

7.5. Стороны возмещают друг другу все убытки, связанные с неисполнением и/или ненадлежащим исполнением Сторонами своих обязательств по Договору.

	Статья 8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА


8.1.  Любые изменения и дополнения к Договору оформляются в виде дополнительных соглашений, которые являются неотъемлемой частью Договора. Дополнительные соглашения считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон, скреплены печатями и зарегистрированы в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

8.2.  Арендодатель вправе расторгнуть Договор в судебном порядке в случае неуплаты Арендатором арендной платы более 2-х раз подряд. Арендодатель может воспользоваться этим правом лишь в том случае, если он предварительно письменно уведомит Арендатора о допущенных им нарушениях и Арендатор не устранит их в течение 30 (тридцати) дней. 

8.3.
Арендатор имеет право досрочно расторгнуть Договор в одностороннем порядке с предварительным письменным уведомлением Арендодателя за 3 (три) календарных месяца до даты такого расторжения. 

8.4.
Арендодатель вправе расторгнуть Договор по иным основаниям с уведомлением противоположной Стороны за 3 (три) месяца до предполагаемого расторжения. 
	Статья 9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ


9.1.Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием  непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения и других природных явлений, забастовок, локаута, а также непредвиденных и неотвратимых Сторонами событий чрезвычайного характера, если эти обстоятельства не являлись следствием виновных действий Стороны, и непосредственно повлияли на исполнение Договора. При этом сроки исполнения обязательств по договору отодвигаются  соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства или на срок, который будет специально согласован Сторонами Договора. 

	9.2. Факт наступления форс-мажорных обстоятельств должен быть подтвержден документами, выдаваемыми компетентными уполномоченными органами. При наступлении указанных  обстоятельств Сторона должна в  течение 5 (пяти) банковских дней известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств. Если Сторона не направит или несвоевременно направит указанное извещение, то она обязана возместить второй Стороне причиненные ей этим убытки. 
Статья 10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ ПО ДОГОВОРУ


10.1.Все споры и разногласия, возникающие из Договора или в связи с ним, в том числе связанные с его действительностью, исполнением, прекращением или отменой, если иное не предусмотрено Договором, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд.

	Статья 11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


11.1.
В случаях, не предусмотренных Договором, Стороны руководствуются действующим  законодательством Российской Федерации.

11.2.
Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых передается Арендодателю, второй – Арендатору, третий- в Управление Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике. 
11.3.
После подписания Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или
иначе касающихся Договора, теряют юридическую силу.

11.4.
Все уведомления  и сообщения, направленные Сторонами в связи с выполнением Договора (если Сторонами письменно не согласовано иное), должны быть оформлены в письменном виде на русском языке и считаются правильно оформленными, если они были направлены заказным письмом или доставлены курьером по адресам Сторон указанным в Договоре. 

11.5.
В случае ликвидации или реорганизации юридического лица, являющегося Стороной Договора, все его права и обязанности, вытекающие из Договора, переходят к его правопреемнику. Смена собственника Арендуемого здания не является основанием для расторжения Договора. Все условия Договора являются обязательными для всех правопреемников Арендодателя и Арендатора.

11.6.
Стороны обязуются не разглашать никакой информации, полученной ими от другой Стороны, являющейся коммерческой тайной или конфиденциальной, какому-либо третьему лицу и не будет использовать эту информацию самостоятельно, без предварительного письменного согласия другой Стороны. Стороны будут соблюдать высокую степень секретности во избежание разглашения или использования переданной конфиденциальной информации. Режим не разглашения информации, установленный настоящим пунктом, сохраняет свою силу и в случае реорганизации одной из Сторон в соответствии с гражданским законодательством. В случае ликвидации одной из Сторон в соответствии с гражданским законодательством, режим не разглашения информации, установленный настоящим пунктом, сохраняет свою силу до внесения записи о ликвидации в Единый государственный реестр юридических лиц.

11.7. 
Недействительность или неисполнимость части Договора не влияет на  недействительность или неисполнимость  других частей Договора.

11.8.
Если какая-либо из Сторон изменит свои реквизиты, фирменное наименование и местонахождение, или какой-либо Стороной будет принято решение о реорганизации, в отношении нее будет введена одна из процедур банкротства, а также в случае если будет принято решение о ликвидации, то такая Сторона обязана уведомить об этом другую Сторону в двухнедельный срок, соответственно, с момента изменения реквизитов, фирменного наименования и/или местонахождения; с момента принятия решения о реорганизации; с момента введения соответствующей процедуры банкротства; с момента принятия решения о ликвидации. 

11.9.

К Договору прилагаются и составляют его неотъемлемую часть:

1.
Акт  приема-передачи Арендуемого здания. 
	ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ, МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендатор:
	Арендодатель

	
	Администрация муниципального

образования «Красногорский район»
Место нахождения: Удмуртская Республика, Красногорский район, с.Красногорское

ул.Ленина,64

	
	ИНН 1815001093      БИК 049401001

КПП181501001         ОКАТО 94230866000

	
	№№р/ счета 40101810200000010001

Глава  муниципального

образования «Красногорский район»

_____________/ В.С.Корепанов /


АКТ

ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ

              Настоящий акт составлен представителями: 
Арендодатель:   Администрация муниципального образования «Красногорский район»  в лице   Главы муниципального образования «Красногорский район» Корепанова Владимира Серафимовича, действующего на основании Устава,  именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и  
Арендатор:   ________________, проживающий по адресу: __________________________, действующий на основании ____________________ ИНН_____________,  именуемый в дальнейшем "Арендатор", 
с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
1.Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное возмездное владение и пользование нежилое здание общей площадью 35,9 кв.м, расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Красногорский район, с.Валамаз, ул.К.Маркса,д.4,  для использования в качестве магазина, склада.

2.Нежилое здание   оборудовано электропроводкой, печным отоплением, стены бревенчатые, перекрытие дощаное, обитое ДВП,крыша шиферная, полы дощаные, оконные проемы двойные, створные, решетчатые, дверные проемы глухие, утепленные, стены обиты ДВП, окрашены.
3.Техническое состояние помещения удовлетворительное.

4.Вышеназванное помещение передано в состоянии, соответствующем условиям аренды, находится в удовлетворительном состоянии, соответствует всем техническим и прочим требованиям, предъявляемым к данным помещениям. Претензий по состоянию помещения Арендатор к Арендодателю не имеет.

5.Настоящий акт составлен в трех  экземплярах, по одному для каждой из сторон.
	Арендатор:
	Арендодатель

	
	Администрация муниципального

образования «Красногорский район»

Место нахождения: Удмуртская Республика, Красногорский район, с.Красногорское

ул.Ленина, д.64

	
	ИНН 1815001093      БИК 049401001

КПП181501001         ОКАТО 94230866000

	
	Глава  муниципального

образования «Красногорский район»

_____________      / В.С.Корепанов /


