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РЕШЕНИЕ
 Совета депутатов муниципального образования 
 «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики»

Об утверждении Положения о жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район  Удмуртской Республики»

Принято Советом депутатов
муниципального образования
«Муниципальный округ Красногорский район
Удмуртской Республики»                                                                   12 марта 2024 года

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, в целях реализации государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утверждённой постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», частью 6 статьи 4 Закона Удмуртской Республики от 30.04.2021 г. № 39-РЗ «О преобразовании муниципальных образований, образованных на территории Красногорского района Удмуртской Республики, и наделении вновь образованного муниципального образования статусом муниципального округа» Уставом муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики»,

Совет депутатов муниципального образования  «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение о жилищном фонде коммерческого использования муниципального специализированного жилищного фонда в муниципальном образовании «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» (Приложение №1).
2. Признать утратившими силу:
[bookmark: _Hlk159414097]2.1. Решение Совета депутатов муниципального образования «Красногорский район» от 20.06.2013 года №115 «Об утверждении Положения о жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования « Красногорский район»;
2.2. Решение Совета депутатов муниципального образования «Красногорский район» от 28.11.2013 года №156 «Об утверждении Положения о жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования « Красногорский район».
[bookmark: _Hlk159414164]2.3. Решение Совета депутатов муниципального образования «Красногорский район» от 13.10.2016 года № 17 «О внесении изменений в Положение о жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования «Красногорский район», утвержденное решением Совета депутатов муниципального образования «Красногорский район» от 28.11.2013 года № 156».
2.4. Решение Совета депутатов муниципального образования «Красногорский район» от 08.02.2018 года № 117 «О внесении изменений в Положение о жилищном фонде коммерческого использования  муниципального образования «Красногорский район».
3. Настоящее решение опубликовать на официальном сайте муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».


Председатель Совета депутатов 
муниципального образования 
«Муниципальный округ  Красногорский район
Удмуртской Республики»	                                                              И.Б. Прокашев

Глава муниципального образования 
«Муниципальный округ Красногорский район 
Удмуртской Республики»                                                                         Л.И. Сергеева

село Красногорское
12 марта 2024 года
№ 266















[bookmark: _GoBack]Приложение №1
к решению Совета депутатов муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики»
от 12 марта 2024г. № 266

ПОЛОЖЕНИЕ
О ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ КРАСНОГОРСКИЙ РАЙОН УДМУРТСКОЙ РЕСПУБЛИКИ»
	
1.Общие положения
1.1. Настоящее Положение о жилищном фонде коммерческого использования муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики», а также в целях реализации государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».
1.2. Наем жилых помещений коммерческого использования представляет собой основанное на договоре срочное, возмездное пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики», в соответствии с их назначением. 
1.3. Положение устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Муниципальный	 округ Красногорский район Удмуртской Республики» (далее – жилищный фонд коммерческого использования), категории граждан, имеющих право на предоставление жилых помещений коммерческого использования, порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования. 
1.4. В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде квартир, жилых домов (жилые помещения), благоустроенные применительно к условиям населенного пункта, в котором предоставляется жилое помещение, и отвечающие установленным санитарным и техническим нормам. 
1.5. Основным документом, регулирующим отношения Наймодателя с Нанимателем, является договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования. Договор найма жилого помещения коммерческого использования – соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее – Наймодатель) передает другой стороне (далее – Наниматель) жилое помещение за плату во временное владение и (или) пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор найма жилого помещения коммерческого использования считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем. В договоре найма жилого помещения коммерческого использования должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем. При отсутствии в договоре таких указаний вселение этих граждан производится в соответствии с правилами статьи 679 Гражданского кодекса РФ. 

2. Порядок и условия включения жилых помещений в жилищный фонд коммерческого использования и исключения из указанного фонда
2.1. В жилищный фонд коммерческого использования включаются свободные жилые помещения муниципального жилищного фонда, отвечающие следующим требованиям: 
- не признанные в установленном порядке непригодными для проживания;
- свободные от прав третьих лиц;
- не имеющие ограничений (обременений) права муниципальной собственности;
- обеспеченные централизованными или автономными инженерными системами (электроснабжение, водоснабжение);
- жилое помещение не может быть меньше площади, равной учетной норме площади жилого помещения в расчете на 1 человека, установленной решением Совета депутатов муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики». В жилищный фонд коммерческого использования могут включаться жилые помещения с частичными удобствами. 
2.2. Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений, занятых по договорам социального найма, найма специализированного жилого помещения, жилых помещений, расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов, или в связи с изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд. 
[bookmark: _Hlk159252161]2.3.	Включение жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется на основании постановления Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» в соответствии с Уставом муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».
2.4. Проект постановления Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» о включении (исключении) жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования разрабатывает отдел по имущественным вопросам Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» (далее – Отдел).
2.5. Учет жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ведет Отдел путем занесения соответствующих сведений о нем в Реестр муниципальной собственности. 
2.6. Решение об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования может быть принято только в случае, если такое помещение является свободным от каких-либо прав на него, в том числе прав третьих лиц. 
Жилое помещение не может быть исключено из жилищного фонда коммерческого использования по следующим основаниям:
1) Жилое помещение не является свободным.
2) Жилое помещение обременено правами, в том числе правами третьих лиц.
3) Имеется потребность в жилом помещении в качестве жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования. 
Одновременно с принятием решения об исключении жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования принимается самостоятельное решение о включении указанного жилого помещения в соответствующий муниципальный жилищный фонд муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики». 

3. Категории граждан, имеющих право на получение жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма 
3.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются во временное владение и (или) пользование за плату для проживания гражданам, не имеющим жилых помещений в населенном пункте Красногорского района по месту работы на праве собственности или по договорам социального найма, либо, если занимаемые ими жилые помещения признаны непригодными для проживания, либо если не соответствуют по норме площади, приходящегося на каждого члена семьи: 
[bookmark: _Hlk158129995]- специалисты (работники) сельскохозяйственных организаций и предприятий, расположенных на территории муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики»;
- специалисты (работники) сферы здравоохранения, образования и культуры муниципальных и государственных учреждений, расположенных на территории муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики», специалисты (работники) муниципальных унитарных предприятий, расположенных на территории муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики»;
- муниципальные служащие органов местного самоуправления, расположенных  на территории муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».
3.2. Внеочередным правом на получение по договорам найма жилого помещения коммерческого использования  из жилищного фонда коммерческого использования в целях привлечения и закрепления квалифицированных кадров в сфере сельского хозяйства Красногорского района обладают специалисты, работающие или изъявившие желание работать по трудовому договору в сельскохозяйственных организациях Красногорского района в соответствии с полученной квалификацией,  постоянно проживающие  на территории Красногорского района или изъявившие желание постоянно проживать в Красногорском районе.

4. Порядок и условия предоставления жилых помещений жилищного
фонда коммерческого использования
4.1. Предоставление гражданам жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования осуществляется на основании постановления Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики». 
4.2. Основанием для вселения в жилое помещение, предоставляемое по договору найма жилого помещения коммерческого использования, является договор найма жилого помещения коммерческого использования, заключенный между Наймодателем и Нанимателем в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством и муниципальными правовыми актами, а также подписанный обеими сторонами договора акта приема-передачи жилого помещения. 
4.3. Для рассмотрения вопроса о возможности предоставления жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования гражданин, соответствующий категории граждан, указанных в п. 3.1 настоящего Положения (далее – Заявитель) представляет в Администрацию муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» следующие документы:
- заявление о предоставлении помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования;
- документ, удостоверяющий личность Заявителя, копии документов, удостоверяющие личность граждан, которые будут проживать вместе с Заявителем, а также копии документов, подтверждающих семейные отношения;
- ходатайство от руководителя учреждения, в котором работает гражданин, с указанием трудового стажа, срока действия трудового договора и обоснованием необходимости предоставления жилого помещения по договору найма  коммерческого использования;
- копия трудового договора и копия приказа о приёме на работу;
- письменное согласие всех совершеннолетних членов семьи на переселение в предоставляемое жилое помещение на условиях настоящего Положения;
- справка о составе семьи по месту регистрации;
- справка из БТИ о наличии (отсутствии) у заявителя и членов его семьи жилых помещений на праве собственности, возникшие до 29.12.1999 г. на заявителя и членов его семьи.
Информация о наличии (отсутствии) у заявителя или членов его семьи заключенного договора социального найма по месту предоставления жилого помещения, а также о наличии (отсутствии) у заявителя и членов его семьи жилых помещений на праве собственности, возникшие после 29.12.1999г., что подтверждается выписками из ЕРГН, выданными структурным подразделением Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике, запрашивается соответствующим структурным подразделением Администрацию муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».
4.4. Заявление заявителя и представленные им документы направляются на рассмотрение Жилищно-бытовой комиссии при Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» (далее – Жилищно – бытовая комиссия). По результатам рассмотрения заявления Жилищно-бытовая комиссия выносит мотивированное решение о возможности предоставления (отсутствии оснований для предоставления) конкретному лицу жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» (далее – жилищный фонд коммерческого использования). Решение Жилищно-бытовой комиссии является основанием для подготовки проекта соответствующего постановления Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики».
4.5. Постановление Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» о предоставлении либо отказе в предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования направляется в Отдел для подготовки и подписания договора найма жилого помещения коммерческого использования. 
4.6. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него, за исключением жилых помещений, предоставленных гражданам, являющимся участниками государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, которые имеют право:
- на приобретение жилого помещения коммерческого использования в собственность по цене, не превышающей 10 (десяти) процентов расчетной стоимости строительства жилья, определенной Государственной программой, по истечении 5 (пяти) лет работы по трудовому договору с работодателем; 
- на приобретение жилого помещения коммерческого использования в собственность по цене, не превышающей 1 (одного) процента расчетной стоимости строительства жилья, определенной Государственной программой, по истечении 10 (десяти) лет работы по трудовому договору с работодателем.
Порядок выкупа жилого помещения (жилого дома) определяется высшим исполнительным органом Удмуртской Республики или органом исполнительной власти.
В случае приобретения Нанимателем жилого помещения коммерческого использования в собственность, данное жилое помещение исключается из реестра муниципальной собственности муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики». 
4.7. Предоставление жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма. 
4.8. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет, кроме договоров найма помещений, предоставленных гражданам, являющимся участниками государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, которые заключаются на срок не более 10 лет. 
4.9. Прекращение Нанимателем трудовой деятельности, с учетом которой предоставлено жилое помещение коммерческого использования, является основанием для расторжения договора найма жилого помещения коммерческого использования. В этом случае Наймодатель вправе требовать от Нанимателя освобождения жилого помещения. 
4.10. По истечении договора найма жилого помещения коммерческого использования, при необходимости, Наниматель вправе обратиться в Администрацию муниципального образования «Муниципальный округ Красногорский район Удмуртской Республики» с заявлением о заключении нового договора найма жилого помещения коммерческого использования. Наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на возобновление договора найма жилого помещения коммерческого использования. Заявление должно быть подано в течение последнего календарного месяца до окончания срока действия договора найма жилого помещения коммерческого использования.
4.11. Договор найма жилого помещения коммерческого использования сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами гражданского законодательства. 
4.12. В случае смерти Нанимателя, признания его недееспособным договор найма жилого помещения коммерческого использования продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с Нанимателем и указанных в договоре найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.
При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре найма жилого помещения коммерческого использования в качестве постоянно проживающего с Нанимателем, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся Сонанимателями по договору найма жилого помещения коммерческого использования в соответствии частью 2 ст. 686 Гражданского кодекса Российской Федерации.
4.13. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору найма жилого помещения коммерческого использования, которые нарушают условия договора найма жилого помещения коммерческого использования. В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности при условии уведомления об этом Наймодателя указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем. 
4.14. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения в полном объеме. 
4.15. При освобождении Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжения договора найма жилого помещения коммерческого использования в случае ненадлежащего состояния жилого помещения он обязан возместить Наймодателю расходы на проведение текущего ремонта жилого помещения для приведения его в надлежащее состояние. 
4.16. Наниматель обязан в установленные договором найма жилого помещения коммерческого использования сроки вносить плату за наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории.
Плату за коммунальные услуги Наниматель производит в соответствии с договорами, заключенными с организациями, осуществляющими соответствующие виды деятельности, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.
4.17. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре найма жилого помещения коммерческого использования. 
4.18. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования, а также порядок и условия изменения и расторжения договора найма жилого помещения коммерческого использования определяются договором найма жилого помещения коммерческого использования и действующим законодательством.
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